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I. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ 

 

1. Основание для проведения экспертизы 

 

Заказчик:   ТСЖ «Солнечный берег» 

Объект экспертизы Инженерные системы МКД – система вентиляции МКД, в 

части центральных фланцевых воздуховодов 33шт. 

Месторасположение 

объекта 

расположенный по адресу: г. Москва Мичуринский проспект 

д. 29 

Основание Договор № 01/25 от 24.01.2025г. 

Сведения об 

экспертном 

учреждении: 

ИП Шевко С.Н. 

sshevko@mail.ru                        

ОГРНИП 318774600563056 ИНН 560901006592 

109044 г. Москва, ул. Крутицкий вал, дом 3 - 330 

Тел. +7 (903) 181 26 12           

Дата осмотра В течении января 2025г. 

 

Задачи обследования 

 

Выполнение независимой оценки технического состояния вентиляционной системы: 
проведение исследования вентиляционной системы, центральных воздуховодов 

естественной вентиляции МКД, расположенного по адресу Мичуринский пр-т д.29 в 

количестве 33 шт. видео эндоскопом. 
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2.  Сведения о специалистах, производивших обследование 

ФИО специалиста Сведения о профессиональной квалификации 

 

Шевко Сергей 

Николаевич    

Окончил Оренбургский политехнический институт по 

специальности «Автомобильные дороги» с присвоением 

квалификации инженера-строителя (Диплом МВ № 801458 от 

«12» июня 1985г.)  

-Эксперт включен в национальный реестр специалистов 

НОСТРОЙ № С-77-194905 

Прошел квалификацию Главный инженер проекта (специалист 

по организации строительства) (7 уровень квалификации) Рег.№ 

16.02500.09.00025072.28 (действительно до 28.08.2028г.) 

-Эксперт включен в национальный реестр специалистов 

НОПРИЗ №П-130755 

-Диплом о профессиональной переподготовке ДПП№027149 от 

06.04.2020 о прохождении обучения по программе: 

«Промышленная безопасность опасных производственных 

объектов», регистрационный №0608501 в «Столичном Центре 

Профессиональной Подготовки Кадров» 

-Сертификат соответствия судебного эксперта №64.RU.51292 от 

27.09.2021 выдан Национальным центром сертификации, 

регистрационный №646368 

-Удостоверение о повышении квалификации регистрационный 

№0595101 от 26.03.2020 о прохождении обучения по 

программе: «Обследование строительных конструкций» в 

«Столичном Центре Профессиональной Подготовки Кадров» 

-Удостоверение о повышении квалификации регистрационный 

№0595201 от 16.04.2020 о прохождении обучения по 

программе: «Проектирование, строительство, строительный 

надзор, экспертиза зданий и сооружений» в «Столичном Центре 

Профессиональной Подготовки Кадров» 

-Удостоверение о повышении квалификации «Исследование 

строительных объектов и территории, функционально 

связанной с ними, в том числе с целью проведения их оценки»  

- Удостоверение о повышении квалификации «Обследование 

состояния грунтов основания зданий и сооружений»  

(рег. №51325/13071 от 30.04.2021г.)  

- Сертификат соответствия аудитора о соответствии 

требованиям системы менеджмента сертификации «ЮСТИМ 

СТАНДАРТИЗАЦИЯ» (от 17.05.2021 г.) 

-Имеет статус сертифицированного пользователя 

профессионально-справочной системы Техэксперт (от 

23.08.2023г.) 

 Стаж экспертной работы 13 лет, в области строительства более 

25 лет. 
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3. Библиография 

       "СП 60.13330.2020. Свод правил. Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха. СНиП 41-01-2003" (утв. и введен в действие Приказом Минстроя России 

от 30.12.2020 N 921/пр). 

       СП 253.1325800.2016 ИНЖЕНЕРНЫЕ СИСТЕМЫ ВЫСОТНЫХ ЗДАНИЙ 

       СП 73.13330.2016 УТВЕРЖДЕН приказом Министерства строительства и 

жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 сентября 2016 г. 

и введен в действие с 1 апреля 2017 г. 

       Федеральный закон от 30.12.2009 N 384-ФЗ "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений" (Постановление Правительства РФ от 

28.05.2021 N 815). 

       СП 7.13130.2013 "Отопление, вентиляция и кондиционирование Требования 

пожарной безопасности" (утв. приказом МЧС РФ от 21 февраля 2013 г. N 116) 

 

4. Приборы и оборудование, использованные при обследовании и измерении 

объекта экспертизы 

      - Ноутбук ASUS 

      - Цифровой фотоаппарат РОСО - 6 (смартфон) 

      - Видео эндоскоп ТРИТОН  

 

5. Документы, предоставленные заказчиком 

-       Не представлены 

 

6. Допущения и ограничения 

В процессе подготовки заключения эксперт исходил из достоверности 

документации по объекту исследования, предоставленной Сторонами. 

Эксперт предполагает наличие каких-либо скрытых факторов, влияющих на 

результаты исследования, и не несёт ответственности ни за существование таких 

скрытых факторов, ни за необходимость выявления таковых. 

Эксперт гарантирует сохранять конфиденциальность информации, полученной 

в процессе исследования, за исключением случаев, предусмотренных действующим 

законодательством Российской Федерации. 

Произведённый анализ, высказанные мнения и полученные выводы 

ограничены только пределами оговорённых в данном отчёте допущений и 

ограничивающих условий и являются личными непредвзятыми профессиональным 

анализом, мнениями и выводами эксперта. 

  

 7.              Термины и определения 

        Диагностика - установление и изучение признаков, характеризующих состояние 

строительных конструкций зданий и сооружений для определения возможных отклонений 

и предотвращения нарушений нормального режима их эксплуатации. 

Обследование - комплекс мероприятий по определению и оценке фактических 

значений контролируемых параметров, характеризующих эксплуатационное состояние, 
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пригодность и работоспособность объектов обследования и определяющих возможность 

их дальнейшей эксплуатации или необходимость восстановления и усиления. 

Дефект - отдельное несоответствие конструкций какому-либо параметру, 

установленному проектом или нормативным документом (СНиП, ГОСТ, ТУ, СН и т.д.). 

Критерии оценки - установленное проектом или нормативным документом 

количественное или качественное значение параметра, характеризующего прочность, 

деформативность и другие нормируемые характеристики строительной конструкции. 

Категория технического состояния - степень эксплуатационной пригодности 

строительной конструкции или здания и сооружения в целом, установленная в 

зависимости от доли снижения несущей способности и эксплуатационных характеристик 

конструкций. 

Оценка технического состояния - установление степени повреждения и категории 

технического состояния строительных конструкций или зданий и сооружений в целом на 

основе сопоставления фактических значений количественно оцениваемых признаков со 

значениями этих же признаков, установленных проектом или нормативным документом. 

Нормативный уровень технического состояния - категория технического 

состояния, при котором количественное и качественное значения параметров всех 

критериев оценки технического состояния строительных конструкций зданий и 

сооружений соответствуют требованиям нормативных документов (СНиП, ТСН, ГОСТ, 

ТУ и т.д.). 

Исправное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся отсутствием дефектов 

и повреждений, влияющих на снижение несущей способности и эксплуатационной 

пригодности. 

Работоспособное состояние - категория технического состояния, при которой 

некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают 

требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения требований, 

например, по деформативности, а в железобетоне и по трещиностойкости, в данных 

конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и 

несущая способность конструкций, с учетом влияния имеющихся дефектов и 

повреждений, обеспечивается. 

Ограниченно работоспособное состояние - категория технического состояния 

конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к некоторому 

снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезапного разрушения и 

функционирование конструкции возможно при контроле ее состояния, 

продолжительности и условий эксплуатации. 

Недопустимое состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся снижением несущей 

способности и эксплуатационных характеристик, при котором существует опасность для 

пребывания людей и сохранности оборудования (необходимо проведение страховочных 

мероприятий и усиление конструкций). 
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Аварийное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся повреждениями и 

деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности 

обрушения (необходимо проведение срочных противоаварийных мероприятий). 

          Исполнительная документация: Текстовые и графические материалы, отражающие 

фактическое исполнение проектных решений, действительное качество, положение, 

физико-механические свойства объектов капитального строительства, линейных объектов 

и их элементов в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса. 

 

II. Исследовательская часть. 

Визуальный осмотр и натурные исследования произведены в Феврале 2025г. при 

естественном и электрическом освещении специалистом Коржуевым Н.В. 

Процедура исследования включала в себя несколько этапов: 

 изучение и анализ документации, поступившей на исследование; 

 проведение анализа имеющихся данных с установлением взаимосвязи отдельных 

факторов;  

 предварительный визуальный осмотр;  

 натурное обследование видео эндоскопом; 

 анализ результатов исследования с установлением технических характеристик 

объектов исследования; 

 составление в соответствии с общепринятыми требованиями развернутого 

заключения специалистов, формулирование выводов. 

В ходе визуального осмотра, специалистом определены конфигурация, размеры, 

положение в плане конструктивных элементов здания. Выявлены подлежащие анализу 

характеристики и признаки элементов объекта исследования, имеющие значение для 

правильного решения поставленного вопроса. 

Описание объекта обследования. 
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Инженерные системы МКД – система вентиляции МКД, в части центральных фланцевых 

воздуховодов 33шт. 

В ходе обследования установлено: 

 

1. Вентиляционная система естественно приточно-вытяжная. 6.5. Системы 

вентиляции и кондиционирования воздуха, СП 73.13330.2016 СВОД ПРАВИЛ 

ВНУТРЕННИЕ САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКИЕ СИСТЕМЫ ЗДАНИЙ. 

СП 253.1325800.2016 п. 8.7. 

 
 

2. Вентиляционная система МКД, в части центральных фланцевых воздуховодов 

МКД, выполнена из негорючих материалов (оцинкованной стали 0,8мм.). 

3. Подключение квартирного оборудования выполнено спутниками с врезкой на 

высоте не менее 2м. соответствует: "СП 60.13330.2020. Свод правил. Отопление, 

вентиляция и кондиционирование воздуха. СНиП 41-01-2003" в части 

7.1.7 Системы вентиляции, обслуживающие одно или несколько помещений на 

одном или нескольких этажах жилых зданий, следует проектировать: 

- с централизованными приточными и вытяжными установками с подачей 

приточного подготовленного наружного воздуха и поддержанием заданной 

температуры приточного воздуха; 

- с индивидуальными поквартирными приточно-вытяжными установками; 

- с индивидуальными приточными покомнатными установками (бризерами); 

- со специальными открываемыми конструкциями (клапанами) для 

обеспечения притока воздуха в ограждающих конструкциях или окнах и 

удалением воздуха с использованием механического побуждения; 

- с естественным притоком и удалением воздуха. 

При этом устройство систем вентиляции должно исключать поступление 

воздуха из одной квартиры в другую. 

С целью экономии топливно-энергетических ресурсов для жилых помещений 

многоквартирных жилых домов рекомендуется предусматривать механическую 

приточно-вытяжную вентиляцию с рекуперацией тепла удаляемого воздуха. 

7.1.9 Внутри квартир допускается объединение воздуховодов систем вентиляции 

кухонь и санитарных узлов, при следующих условиях: - применения индивидуальных 

поквартирных приточно-вытяжных установок с рекуперацией тепла вытяжного 

воздуха; - устройства спутников, подключаемых к сборному воздуховоду, 

расположенному в межквартирном коридоре под потолком вышележащего 

этажа по 7.11.18.  

При устройстве общего сборного вертикального воздуховода рекомендуется 

устройство самостоятельных спутников для санузлов и кухонь. 

4. Система вентиляции разделена на кухонную и туалет соответствует: "СП 

60.13330.2020. Свод правил. Отопление, вентиляция и кондиционирование 
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воздуха. СНиП 41-01-2003" 

5. Общее количество обследуемых воздуховодов 38шт.  

 

6.  
7. Выявленные дефекты центральных воздуховодов: 

7.1. Квартиры 18го этажа имеют прямоток с принудительной вентиляцией. На 

основании п. 5.7.8 Постановления № 170 от 27.09.2003, установка 

принудительной вентиляции в кухнях и санитарных узлах разрешается только 

в квартирах верхних этажей. Без подключения к центральному 

воздуховоду. 

  
7.2. Центральные воздуховоды под номерами: 

Короб 1-2, пыль на уровне 8-го этажа. 

 
Короб 1-2, врезка на глубине 6м. (уровень 16-го этажа).  

Короб перекрыт на 100% 

 
Короб 1-3, провод электрический на уровне 3-го этажа. 
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Короб 1-3, врезка пластиковой трубой ф100мм, на уровне 8-го этажа. 

 
Короб 1-6, засор 100% перекрытие упаковка цемента на уровне 5-го этажа, 

устранено по факту обнаружения. Врезка на уровне 15/16-го этажа. На дне 

шахты пластиковое ведро. 

  

 
Короб 1-8, врезка пластиковая 100х150мм, на глубине 28м (уровень 9-го этажа). 

 
Короб 1-9, врезка пластиковой трубой ф300мм на уровне 8-го этажа. 
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Короб 1-9, врезка пластиковой трубой ф100мм, на глубине 14м. 

 (уровень 14-го этажа). 

 
Короб 1-10, две врезки из квартиры на глубине 10м (уровень 15-16-го этажа). 

 
Короб 1-12, врезка пластиковая труба ф100мм, на уровне 14-го этажа. 

 
Короб 1-12, врезка пластиковым коробом 100х300мм, на уровне 9-го этажа. 

Врезка пластиковой трубой ф100мм, на уровне 16-го этажа. 

  
Короб 2-1, врезка из квартиры на глубине 41м (уровень 5-го этажа). 

 
Короб 2-1, врезка из квартиры пластиковой трубой ф200 на глубине 40м 

(уровень 5-го этажа). 
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Короб 2-3, врезка из квартиры на глубине 9м (уровень 15-го этажа). 

 
Короб 2-4, врезка из квартиры на глубине 9м (уровень 15-го этажа). 

 
 

Короб 2-6, нарушение герметичности центрального воздуховода (незаконная 

врезка). Часть кожуха отогнута с 30% ухудшением пропускной способности, 

устранено по факту обнаружения. Внутри спутника обнаружена гибкая 

подводка квартир на уровне 6-7 этажа. 

 

 
Короб 3-1, засор 100% перекрытие пенопласт на уровне 8-го этажа, устранено 

по факту обнаружения. 

 
Короб 3-2, врезка ф300 пластиковая труба, на уровне 12-го этажа. 
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Короб 3-4, врезка на глубине 17м, уровень 13-го этажа. 

 
Короб 3-7, врезка с перекрытием пропускной способности 30% стальной трубой 

примерным Ф100мм, на уровне 8-го этажа. 

 
8. Соответствует – СП 7.13130.2013 "Отопление, вентиляция и кондиционирование 

Требования пожарной безопасности" (утв. приказом МЧС РФ от 21 февраля 2013 г. 

N 116). 

9. Видеофайлы результатов обследования архив №. oBt6_HoQXe 

 

                                                          III. Вывод 

• Центральные шахты системы вентиляции соответствуют действующим нормам и 

требованиям СП 60.13330.2020 / СП 253.1325800.2016 / СП 73.13330.2016. 

• Нарушения работы вентиляционной системы в отдельных квартирах требует 

дополнительного поквартирного обследования. 

                                              Рекомендации 

Восстановить проектную документацию на вентиляционную систему, произвести 

чистку и дезинсекцию вентиляционных шахт, выполнить поквартирное обследование 

вентиляционной системы. 
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Приложение 1. Квалификационные документы экспертов 
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Приложение №2. Разрешительные документы. 

             

 

 
540958CEB2A345D9A651C3BFAF3A6926  

Форма  № Р60009 

 

Лист записи 

Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей 

 

В Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей в   

отношении индивидуального предпринимателя  

ШЕВКО СЕРГЕЙ НИКОЛАЕВИЧ 

фамилия, имя и (в случае, если имеется) отчество  

 

основной государственный регистрационный номер (ОГРНИП) 

 3 1 8 7 7 4 6 0 0 5 6 3 0 5 6 

 

внесена запись о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя 

 

"16"  октября  2018 года  

(число)  (месяц прописью)  (год)  

 

за государственным регистрационным номером (ГРНИП)  

 

 3 1 8 7 7 4 6 0 0 5 6 3 0 5 6 

 

Запись содержит следующие сведения: 

№ 

п/п 
Наименование показателя Значение показателя 

1 2 3 

  

Сведения о регистрирующем органе по месту жительства индивидуального предпринимателя, внесенные в 

Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей 

1 Наименование регистрирующего органа 
Межрайонная инспекция Федеральной налоговой 

службы № 46 по г. Москве 

2 Адрес регистрирующего органа 
125373, г. Москва, Походный проезд, 

домовладение 3, стр.2 

  

Сведения, идентифицирующие физическое лицо, внесенные в Единый государственный реестр индивидуальных 

предпринимателей 

3 Фамилия ШЕВКО 

4 Имя СЕРГЕЙ 

5 Отчество НИКОЛАЕВИЧ 

6 Пол Мужской 

  

Сведения о гражданстве, внесенные в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей 

7 Гражданство Гражданин Российской Федерации 

  

Сведения о месте жительства в Российской Федерации, внесенные в Единый государственный реестр 

индивидуальных предпринимателей 

8 Почтовый индекс 109044 

9 Субъект Российской Федерации ГОРОД МОСКВА 

  

Сведения о видах экономической деятельности, внесенные в Единый государственный реестр индивидуальных 

предпринимателей 

10 Количество видов экономической деятельности 3 

1 

11 Код по ОКВЭД 71.11 

12 Тип сведений Основной вид деятельности 

13 Наименование вида деятельности Деятельность в области архитектуры 

14 Причина внесения сведений Внесение в реестр 
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2 

15 Код по ОКВЭД 71.20 

16 Тип сведений Дополнительный вид деятельности 

17 Наименование вида деятельности 
Технические испытания, исследования, анализ и 

сертификация 

18 Причина внесения сведений Внесение в реестр 

3 

19 Код по ОКВЭД 71.12 

20 Тип сведений Дополнительный вид деятельности 

21 Наименование вида деятельности 

Деятельность в области инженерных изысканий, 

инженерно-технического проектирования, 

управления проектами строительства, выполнения 

строительного контроля и авторского надзора, 

предоставление технических консультаций в этих 

областях 

22 Причина внесения сведений Внесение в реестр 

  

Сведения о документах, представленных для внесения данной записи в Единый государственный реестр 

индивидуальных предпринимателей 

1 

23 Наименование документа 
ДОКУМЕНТ ОБ ОПЛАТЕ ГОСУДАРСТВЕННОЙ 

ПОШЛИНЫ 

24 Номер документа 196610 

25 Дата документа 11.10.2018 

26 Документы представлены в электронном виде 

2 

27 Наименование документа 
Р21001 ЗАЯВЛЕНИЕ О РЕГИСТРАЦИИ ФЛ В 

КАЧЕСТВЕ ИП 

28 Документы представлены в электронном виде 

3 

29 Наименование документа 

26.2-1 УВЕДОМЛЕНИЕ О ПЕРЕХОДЕ НА 

УПРОЩЕННУЮ СИСТЕМУ 

НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ 

30 Документы представлены в электронном виде 

4 

31 Наименование документа 
ДОКУМЕНТ, УДОСТОВЕРЯЮЩИЙ ЛИЧНОСТЬ 

ГРАЖДАНИНА РФ 

32 Документы представлены в электронном виде 

 

 

Лист записи выдан налоговым органом   
Межрайонная инспекция Федеральной налоговой 

службы № 46 по г. Москве 

 наименование регистрирующего органа 

 

"16"  октября  2018 года  

(число)  (месяц прописью)  (год)  

 

 

Старший государственный налоговый 

инспектор 
 Абрашкина Анастасия Юрьевна 

  Подпись , Фамилия, инициалы 

 
  
 

 

 

  

 


